Договор № ____

управления многоквартирным домом

г. Калининград                                                                                                «___» _______ 20__ г.


Общество с ограниченной ответственностью «Евросити» в лице генерального директора Линовицкого Виктора Петровича, действующего на основании Устава, далее именуемое «Управляющая организация», с одной стороны и гр. ______________________________________________________________________________,

именуемый в дальнейшем «Собственник», действующий от своего имени и являющийся собственником (-цей) жилого помещения № ___ общей площадью ___ кв.м. на ___ этаже многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: ________________________,

на основании свидетельства о государственной регистрации права ________ от _______, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения и предмет договора.

1.1. По настоящему договору «Управляющая организация» по заданию «Собственника» помещения в многоквартирном доме в течение всего срока действия договора обязуется за плату оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества, а также осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

1.2. Целью настоящего договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий  проживания граждан в многоквартирном доме, обеспечение сохранности, надлежащего управления, содержания и ремонта общего имущества дома, его инженерных систем и оборудования, мест общего пользования и придомовой территории, решение вопросов пользования указанным имуществом Собственниками помещений посредством управления многоквартирным домом управляющей организацией, а также пользования коммунальными услугами.

1.3. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

1.4. Настоящий договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по адресу: ______________________________________,  в форме __очного голосования (протокол от __.__.____ г.).

1.5. Состав общего имущества многоквартирного дома, перечень работ и услуг, выполняемых «Управляющей организацией» указаны в приложениях к настоящему договору.

1.6. При выполнении условий настоящего договора стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, иными правовыми актами действующего законодательства Российской Федерации.

2. Права и обязанности сторон.

2.1. Управляющая организация обязана:

2.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с целью указанной в п. 1.2. настоящего Договора, а также организация предоставления коммунальных услуг собственникам помещений и иным гражданам, проживающим в многоквартирном доме.

2.1.2. В течение срока действия настоящего договора «Управляющая организация» по поручению собственника и за его счет обязана организовывать выполнение работ и оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме. Для этого «Управляющая организация» от своего имени и за счет Собственника в пределах платежей за работы и услуги по содержанию и управлению общим имуществом многоквартирного дома может заключать договоры на выполнение работ и оказание услуг с подрядными организациями, имующими лицензии на право осуществления оответствующей деятельности (если таковая требуется) или выполнять услуги самостоятельно. 

2.1.3. Организовать предоставление коммунальных услуг «Собственникам» помещений, а также иным законным пользователям помещениями «Собственника» в многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными законодательством Российской Федерации, установленного качества и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу. Для этого по поручению «Собственника» и за его счет «Управляющая организация» обязана заключить договоры на предоставление коммунальных услуг с ресурсоснабжающими организациями. «Собственник» имеет право получать коммунальную услугу напрямую от ресурсоснабжающей организации, если такое решение утверждено на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома, проведенном в соответствии с действующим законодательством.

2.1.4. Принимать плату от «Собственника» за работы и услуги по управлению, содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, коммунальные и иные услуги.

2.1.5. Устранять аварии, связанные с повреждением общего имущества многоквартирного дома, а также выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся законными пользователями принадлежащих собственнику помещений в сроки, установленные законодательством и настоящим договором.

2.1.6. Вести и хранить документацию (базы данных) в соответствии с перечнем, указанным в акте приема-передачи дома, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров.

2.1.7. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры. необходимые для устранения указанных в них обоснованных недостатков в усыновленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков.

2.1.8. Информировать в письменной форме «Собственника» (путем размещения информации на платежном документе) об изменении размера платы за коммунальные и другие услуги в разумный срок  с момента изменения их стоимости.

2.1.9. Обеспечить доставку «Собственникам» платежных документов не позднее 10 числа месяца следующего за расчетным (для жилых помещений — в почтовый ящик соответствующего жилого помещения).

2.1.10. Представлять «Собственнику» отчет о выполнении настоящего договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия договора. Отчет представляется на общем собрании собственников помещений, а в случае проведения собрания в заочной форме — в письменном виде по требованию собственника. Собрание созывается в порядке, предусмотренном действующим законодательством (по инициативе собственников помещений в многоквартирном доме). В случае, если собрание не инициировано собственниками помещений в многоквартирном доме, обязанность предоставление отчета «Управляющей организацией» считается исполненной. 

2.1.11. Выполнять требования законодательства о защите персональных данных.

2.1.12. Представлять интересы «Собственников» и лиц, пользующихся принадлежащими им помещениями на законных основаниях, в государственных и иных учреждениях в рамках исполнения своих обязанностей по настоящему договору. 

2.1.13.Обеспечить учет договоров на управление и иных хозяйственных договоров.

2.1.14. Обеспечить по письменному обращению «Собственника» выдачу справки установленного образца, копии из лицевого счета и (или) из домой книги и иные предусмотренные действующим законодательством документы.

2.1.15.Обеспечить «Собственника» информацией о телефонах аварийных служб путем размещения объявлений в подъездах многоквартирного дома.

2.2. Управляющая компания вправе:

2.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по к управлению многоквартирным домом.

2.2.2. В установленном законодательстве порядке взыскивать с «Собственника» задолженность по оплате работ и услуг по управлению и содержанию общего имущества в многоквартирном доме, коммунальных услуг.

2.2.3. Привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки и оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

2.2.4. Оказывать за дополнительную плату услуги, не входящие в предмет настоящего договора.

2.2.5. В установленном законодательством порядке приостанавливать предоставление коммунальных услуг тем «Собственникам» в многоквартирном доме, которыми допущена просрочка внесения платы за коммунальные услуги.

2.2.6. Управляющая организация вправе вынести на рассмотрение общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме вопрос о проведении текущего и капитального ремонта общего имущества с обязательным приложением проектно-сметной документации на выполнение таких работ, а также предложений о порядке выполнения работ и сроках их начала и окончания. В случае принятия общим собранием Собственников помещений решения о проведении ремонта и утверждении предложенной Управляющей организацией проектно-сметной документации, Управляющая организация принимает на себя обязательства организовать выполнение указанных работ в предложенные  сроки и за предложенную цену. Если общим собранием Собственников помещений в многоквартирном доме предложение Управляющей организации будет отклонено, либо принято на иных условиях, Управляющая организация не считается связанной обязательствами по организации выполнения работ по ремонту общего имущества на отличных от предложенных ею условиях.

2.2.7. Передавать во временное возмездное пользование третьим лицам часть общего имущества МКД с целью получения Собственниками дополнительных услуг (внутридомовой автоматики, телефонии, интернет, кабельное телевидение и т.п.).

2.3. Собственники обязаны:

2.3.1. Содержать принадлежащие им помещения в надлежащем техническом и санитарном состоянии, не допуская безхозяйственного обращения с ними, производить за свой счет текущий ремонт помещения, соблюдать права и законные интересы других собственников, технические, противопожарные и санитарные правила содержания дома, а также правила содержания общего имущества собственников в многоквартирном доме. 

2.3.2. В кратчайшие сроки устранять вред, причиненный имуществу других Собственников и пользователей помещений либо общему имуществу в многоквартирном доме.

2.3.3. Своевременно и полностью  вносить плату за услуги по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества и коммунальные услуги.

2.3.4. Нести ответственность за сохранность приборов учета, пломб и достоверность снятия показаний.

2.3.5. Производить за свой счет техническое обслуживание, ремонт, поверку и замену приборов учета, установленных в квартирах.

2.3.6. При выходе из строя прибора учета в течение первых суток сообщить об этом “управляющей организации” и сделать отметку в платежном документе.

2.3.7. При возникновении аварийных ситуаций в занимаемых помещениях, в доме и на придомовой территории немедленно сообщать о них в соответствующую аварийную службу и “управляющую организацию”.

2.3.8. Предоставлять “управляющей организации” информацию:


- о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещения в случае временного отсутствия Собственников и пользователей помещений на случай проведения аварийных работ;


- о предстоящем переустройстве или перепланировке помещений.

2.3.9. Обеспечивать доступ в помещения работникам Управляющей организации и обслуживающих подрядных организаций с предъявлением документа, удостоверяющего личность, для плановых осмотров основных конструктивных элементов многоквартирного дома и инженерного оборудования, а также для выполнения необходимых ремонтных и аварийных работ.

2.3.10. Переустройство и перепланировку помещения производить в соответствии с установленным действующим законодательством РФ порядком.

2.3.11. Не производить без письменного разрешения Управляющей организации:

2.3.11.1 Установку, подключение и использование электробытовых приборов и машин с мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, либо не предназначенных для использования в домашних условиях, а также дополнительных секций приборов отопления, регулирующих устройств и запорной арматуры.

2.3.11.2 Подключение и использование бытовых приборов и оборудования, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющих технического паспорта и не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации.

2.3.12.  Не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки.

2.3.13.  Не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования

2.3.14. Предоставлять «управляющей организации» в течение трех рабочих дней сведения:


- о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность платы “управляющей организации” за управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме в размере, пропорциональном занимаемому помещению, а также за коммунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора), с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименование и реквизиты организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;


- об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помешенни(ях), включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг для расчета размера их оплаты (собственники жилых помещений).

2.3.15. Сообщать «управляющей организации» о выявленных неисправностях общего имущества в многоквартирном доме.

2.3.16. Собственнику запрещается выливать в унитазы, раковины или умывальники легковоспламеняющиеся жидкости и кислоты.

2.3.17. Собственнику запрещается бросать в унитазы песок, строительный мусор, тряпки, кости, стекло, металлические и деревянные предметы.

2.4. Собственники вправе:

2.4.1. Осуществлять контроль над выполнением «управляющей организацией» её обязательств по настоящему договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг «управляющей организацией».

2.4.2. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами , превышающими установленную продолжительность в порядке, установленном действующим законодательством.

3. Цена договора и порядок расчетов.

3.1. Обязанность по внесению платы за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги возникает у собственников с момента начала срока действия настоящего договора. Уклонение от подписания настоящего договора не освобождает Собственника от обязанности по внесению платы за работы и услуги по управлению, содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и коммунальные услуги. 

3.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения  - это плата, включающая в себя плату за услуги и работы по управлению и содержанию общего имущества собственников помещений  в многоквартирном доме, установленная из расчета за 1 кв.м. общей площади этого помещения. 

3.3. Собственники несут бремя расходов по управлению многоквартирным домом и его содержанию в многоквартирном доме в соответствии с долями в праве общей долевой собственности на это имущество. 

3.4. Собственники оплачивают услуги и работы по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, обязательный перечень которых с указанием объема и периодичности выполнения устанавливается Приложением №3 к настоящему договору. Размер платы за работы и услуги по  управлению, содержанию и ремонту общего имущества указан в Приложении №2 к настоящему договору.

3.5. Размер платы и перечень обязательных работ и услуг по управлению и содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме может быть изменен на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме  по предложению «управляющей организации». Размер платы подлежит индексированию на размер базового индекса потребительских цен по субъекту РФ по данным федерального органа исполнительной власти, осуществляющего функции по формированию официальной статистической информации, а также в случае увеличения стоимости ресурсов и материалов, необходимых для производства работ и оказания услуг. “Управляющая организация” вправе изменить размер платы за выполнение работ и оказание услуг по управлению, содержанию и ремонту общего  имущества в многоквартирном доме не чаще одного раза в год. Данные изменения осуществляются “управляющей организацией” в одностороннем порядке. Уведомление “собственников” о введении таких изменений производится в установленном настоящим договором порядке.


В случае изменения, а также введения новых обязательных работ и услуг по управлению и содержанию общего имущества собственников помещений в  многоквартирном доме, а также в случае изменения  платы (тарифов) на них (на основании норм действующего законодательства), «управляющая организация» применяет новые  тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативно правового акта РФ. Данные изменения осуществляются «управляющей организацией» в одностороннем порядке. Уведомление собственников о введении таких изменений производится в установленном настоящим договором порядке.

3.6. Размер платы за коммунальные услуги, указанные в  Приложении № 2  к настоящему договору, рассчитывается по тарифам, установленным органом, осуществляющими государственное регулирование тарифов на территории Калининградской области и актами органов местного самоуправления, принятыми в пределах своей компетенции.

3.7. Изменение размера платы за коммунальные услуги в случае оказания их с ненадлежащим качеством и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в порядке, установленном законодательством РФ.

3.8. Плата за услуги организаций коммунального комплекса, получаемые собственниками по договорам, заключенным непосредственно с соответствующими организациями, вносится собственниками в такие организации в установленном договорами порядке.

3.9. Плату за выполнение работ и оказание услуг по управлению и содержанию общего  имущества в многоквартирном доме  и коммунальные услуги собственники и пользователи помещений вносят «управляющей организации» путем оплаты поступающих квитанций через МУП РИВЦ «Симплекс» или иной расчетно-кассовый центр. По согласованию сторон оплата вышеназванных работ и услуг может производиться  путем перечисления «собственником» денежных средств на расчетный счет «управляющей организации» или внесением денежных средств в кассу «управляющей организации».

3.10. Плата за услуги по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества и коммунальные услуги вносится ежемесячно до 25 (двадцать пятого) числа месяца, следующего за расчетным.

3.11. Оплата электроэнергии потребленной на работу электроприборов мест общего пользования (освещение лестничных клеток, подъездов, подвалов, работа лифтов, электронасосов подкачки воды и др.)  указывается отдельной строкой в платежном документе. 

3.12. Неиспользование помещений собственниками не является основанием невнесения платы за управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт многоквартирного дома, а также за коммунальные услуги.


4. Ответственность сторон.

4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим договором.

4.2.  Собственники, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за помещение и коммунальные услуги, обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере 1\300 ставки рефинансирования, установленной Центральным банком РФ за каждый день просрочки платежа. 

4.3.  При выявлении «управляющей организацией» факта проживания в жилом помещении «собственника» лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги, «управляющая организация» вправе осуществить доначисление оплаты за жилищно-коммунальные услуги за весь период фактического пользования, а в случае неоплаты - обратиться в суд с иском о взыскании с «собственника» реального ущерба.

4.4. “Управляющая организация” несет ответственность за организацию и соответствие предоставляемых услуг нормативным актам. Ущерб причиненный имуществу собственников в многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, возмещается в порядке, установленном законодательством.

4.5. Границы общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и имущества каждого «собственника» в отдельности устанавливаются в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме. Ответственность за надлежащее техническое и санитарное состояние своего имущества несет каждый Собственник помещения.

4.6. Ущерб причиненный общему имуществу собственников в многоквартирном доме, возникший в результате действий самого «собственника», возмещается «управляющей компанией» в порядке, установленном законодательством.

4.7. «Управляющая организация» не несёт ответственности за причиненный ущерб в случае возникновения его в результате наличия строительных недостатков в период действия гарантийных обязательств застройщика. 

4.8. Право собственности на твердые бытовые отходы не переходит к «управляющей организации».

4.9. Если выполнение неотложных работ и услуг (текущего и капитального характера) было вызвано обстоятельствами, которые управляющая компания не могла разумно предвидеть и предотвратить при обычной степени заботливости и осмотрительности и за возникновение которых она не отвечает, то такие расходы должны быть ей  компенсированы собственниками помещений в доме (для выполнения таких работ особое решение общего собрания собственников помещений не требуется).

5. Срок действия договора.

5.1. Договор заключается сроком на 1 (один) год и действует с момента подписания. Собственники помещений в многоквартирном доме, уклоняющиеся от подписания договора, могут быть на основании ст. 445 ГК РФ понуждены судом по требованию «управляющей организации» к его подписанию. 

5.2. Изменение договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ и настоящим договором при обязательном письменном уведомлении другой стороны не менее чем за один месяц. Решение об изменение и (или) расторжение договора принимается на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с Жилищным кодексом РФ. Все изменения и дополнения к настоящему договору осуществляются путем заключения дополнительного соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора.

5.3. Настоящий Договор может быть расторгнут:

5.3.1. В одностороннем порядке:

- по инициативе «собственника» в случае принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем «управляющая организация» должна быть предупреждена не позже чем за два месяца до прекращения настоящего договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания. По инициативе собственника договор управления может быть прекращен только в случае существенного нарушения положений договора со стороны «управляющей организации» ;

- по инициативе «управляющей организации», о чем «собственник» помещения должен быть предупрежден не позже чем за два месяца до прекращения настоящего договора путем направления сообщения в почтовый ящик соответствующего жилого помещения. Собственники нежилых помещений уведомляются «управляющей организацией» заказным письмом.

5.3.2. По соглашению сторон.

5.3.3. По иным обстоятельствам, предусмотренным действующим законодательством РФ.

5.4. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между «управляющей организацией» и «собственником».

5.5. Расторжение договора не является для «собственника» основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных «управляющей организацией» затрат (услуг и работ) во время действия настоящего договора. 

5.6. Настоящий договор считается пролонгированным на тех же условиях и на тот же срок, если за два месяца до окончания срока его действия ни одна из сторон не заявит о его расторжении.

6. Особые условия.

6.1. Собственник разрешает обработку своих персональных данных, включая выполнение действия по сбору, систематизации, накоплению, хранению, уточнению (обновлению, изменению), уничтожению персональных данных, входящих в следующий перечень персональных данных, а именно: фамилию, имя, отчество, число, месяц, год рождения, место рождения, паспортные данные, сведения о гражданстве, адрес постоянной регистрации, адрес фактического проживания, контактный телефон для осуществления начислений платы за жилищные и коммунальные услуги, организации сбора и приема платежей, ведения истории взаиморасчетов за потребленные ЖКУ, непосредственного контакта со мной с помощью услуг электросвязи и мобильных технологий, призванного информировать о возникшей задолженности, о государственной поверке, о смене тарифов и прочее, изготовления счет-квитанций, проведения перерасчетов и работы с задолженностью за жилищные и коммунальные услуги, доставки квитанций на оплату вышеперечисленных услуг, осуществления постановки и снятия с регистрационного учета с использованием автоматизированных и не автоматизированных способов обработки  моих персональных данных.

6.2. Любая сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства, в соответствии с настоящим договором несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы. т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся: техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью сторон договора; военные действия: террористические акты и иные независящие от сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности: нарушение обязанностей со стороны контрагентов стороны договора: отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров; отсутствие у стороны договора необходимых денежных средств; банкротство стороны договора.

6.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по договору, причем ни одна из сторон не может

требовать от другой возмещения возможных убытков.

6.4. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

6.5. Все споры, возникшие из условий Договора или в связи с его исполнением, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае, если Стороны не смогут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке.

9. Юридические адреса и реквизиты сторон

	Управляющая организация:

ООО «Евросити»

ИНН 3906133132, 

Юридический (фактический) адрес:

г. Калининград, ул. Пражская, д. 38.

р/счет 40702810400080007926 в ОАО ФКБ «Петрокоммерц», БИК 042748897,

к/сч30101810400000000897.

Генеральный директор

___________________ / В.П.Линовицкий
	Собственник:

Фамилия 

Имя          

Отчество 

паспорт гр. РФ                                                  выдан 

Дата выдачи: 

Зарегистрирован (-а) по адресу:

Контактный тел. _______________________

_____________________ /________________ 

                        (Подпись)                  (Ф.И.О.) 


Приложение № 1

к договору управления многоквартирным домом

№ _____ от _____________________ года

Состав

и состояние общего имущества многоквартирного дома по адресу:

город Калининград, улица                      , дом    .

	Наименование элемента общего имущества
	Параметры
	Характеристика, состояние

	I. Помещения общего пользования

	Помещения общего пользования
	Количество –   шт.

Площадь   кв.м
	Количество помещений требующих текущего ремонта - ______ шт.

	Межквартирные лестничные площадки
	Количество –    шт.

Площадь    кв. м
	Количество лестничных площадок требующих текущего ремонта - ___ шт.

	Лестницы
	Количество лестничных маршей –    шт.

Материал лестничных маршей -   

Материал ограждения -   

Материал балясин - _______
	Количество лестниц, требующих ремонта - _____ шт.

В том числе:

лестничных маршей - _____ шт., вид работ

ограждений - _____шт., вид работ

балясин – шт. вид работ

	Лифты
	Количество -   шт.


	Количество лифтов требующих:

замены - ____ шт.

капитального ремонта - ____ шт.

текущего ремонта - ______ шт., указать виды работ

	Лифтовые и иные шахты
	Количество:

- лифтовых шахт -   шт.

- иные шахты - _____ шт. _____ (указать название шахт)
	Количество лифтовых шахт требующих ремонта - ____ шт., указать виды работ;

Количество иных шахт требующих ремонта - ______ шт., указать виды работ;

	Коридоры
	Количество –   шт.

Площадь    кв.м
	Количество коридоров, требующих ремонта - _____ шт.

	Технические этажи
	Количество – _____ шт.

Площадь ____ кв.м
	

	Чердаки
	Площадь     кв.м.
	

	Технические подвалы
	Количество –   шт.
	

	Иные помещения общего пользования
	Площадь ____ кв.м


	Санитарное состояние - _________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное), указать виды работ

	Крыши
	Вид кровли -   

Материал кровли – 
	Характеристика состояния - ________________________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное указать):

	II. Ограждающие несущие конструкции Многоквартирного дома

	Фундаменты
	Вид фундамента –   
	Состояние __________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное указать дефекты).

	Стены и перегородки внутри подъездов
	Количество подъездов   шт.

 
	Состояние __________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное указать дефекты)

	Наружные несущие стены и перегородки
	Материал - кирпич
	Состояние - ____________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты):

	Плиты перекрытий (ж/б плиты)
	Количество этажей –   
	Площадь перекрытия требующая ремонта - ____ кв.м (указать вид работ).

	III. Ограждающие ненесущие конструкции Многоквартирного дома

	Двери (металлические)
	Количество дверей ограждающих вход в помещения общего пользования –   шт.
	

	Окна (профиль ПВХ, стеклопакеты)
	Количество окон расположенных в помещениях общего пользования –    шт.


	Количество окон расположенных в помещениях общего пользования требующих ремонта - _______ шт. (указать виды работ)

из них деревянных - ______ шт. (указать виды работ)

	Люки, лазы, иные закрываемые проемы
	Количество - _____шт.


	Состояние - ____________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Требует ремонта - ____ шт. (указать виды работ)

	Перила (ограждения стальные)
	Материал перил балконов –   


	Состояние - ____________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Требует ремонта - ____ шт. (указать виды работ)

	Иные ограждающие ненесущие конструкции
	
	Состояние - ____________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Требует ремонта - ____ шт. (указать виды работ):

	IV. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование

	Вентиляция (естественная)
	Количество вентиляционных каналов - _____шт.
	Количество вентиляционных каналов требующих ремонта - _____ шт., (указать виды работ)

	Дымовые трубы, вентиляционные трубы
	Количество вентиляционных труб –    шт.
	Состояние вентиляционных труб ___________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты).

	Водосточные желоба/водосточные трубы
	Количество желобов – _____ шт.

Количество водосточных труб –    шт.


	Количество водосточных желобов требующих:

замены - _____ шт.

ремонта - _____ шт. (указать виды работ)

Количество водосточных труб требующих:

замены - _____ шт.

ремонта - _____ шт. (указать виды работ)

	Сети электроснабжения
	
	

	Электрические вводно-распределительные устройства
	Количество -    шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Этажные щитки и шкафы
	Количество -    шт.
	Состояние ___________________________ (удовлетво-рительное, или неудовлетворительное, если неудовле-творительное - указать дефекты)

	Светильники
	Количество осветительных установок помещений общего пользования -    шт.
	Количество светильников требующих замены - ____ шт..

Количество светильников требующих ремонта - ________ шт.

	Система противопожарного водопровода
	Марка –  
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Автоматически запирающиеся устройства дверей подъездов
	Марка - __________

Количество -    шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Иное оборудование внутридомовой системы электроснабжения
	Марка - __________

Количество - _____ шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Котлы отопительные
	Количество -    шт.
	Состояние _________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Трубопроводы канализации
	Ǿ  

   п.м.
	Состояние _________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Сети газоснабжения
	Ǿ      мм

   пм
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Абонентские почтовые шкафы
	Количество абонентских почтовых шкафов в доме -   


	Состояние _________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Перечень ремонтных работ, которые необходимо выполнить

	Линии телефонной связи
	Длина –    м.
	Длина сетей, требующая замены - ____ м

	Телевизионный антенный кабель
	Длина – ___ м.

Марка кабеля – ___
	Длина сетей, требующая замены - ____ м

	Сеть проводного радиовещания
	Длина –     м.

Марка кабеля –   
	Длина сетей, требующая замены - ____ м

	Сеть кабельного телевидения
	Длина –   м

Марка кабеля –   
	Длина сетей, требующая замены - ____ м

	Коллективные телевизионные антенны
	Количество антенн - _____ шт.
	Состояние _________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Доски объявлений
	Количество -    шт.


	Состояние _________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	V. Земельный участок, входящий в состав общего имущества Многоквартирного жилого дома

	Общая площадь 
	земельного участка –   га

кадастровый номер - ____________
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Зеленые насаждения
	   шт.
	

	Элементы благоустройства


	Малые архитектурные формы:

шведская стенка –  шт.

Ограждения -    м.

Скамейки -   шт.;

качели –    шт.,    шт.
	Элементы благоустройства, находящиеся в неудовлетворительном состоянии (Указать дефекты) ___________________________

	Ливневая сеть
	Люки - ________ шт.

Приемные колодцы -     шт.
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)


	Генеральный директор ООО «Евросити»

__________________ / Линовицкий В.П.
	Собственник (и) (представитель собственника): 

_______________________ (_________________________)

               (подпись)                                   (Ф.И.О.)


Приложение № 2

к договору управления многоквартирным домом

№ _____ от _____________________ года

Размер платы за работы и услуги по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома и других коммунальных услуг

по адресу: г. Калининград, ул.                    , д.    .

	№ п/п
	Наименование услуг
	Стоимость услуг и работ

(руб. за 1 кв.м.)

	1.
	Обслуживание и ремонт лифта

(в том числе страхование лифтов, уборка лифтовой кабины, накладные расходы по приему и перечислению платежей за обслуживание лифта)
	2,24

	2.
	Вывоз и размещение ТБО на полигоне
	1,25

	3.
	Обслуживание ВДГО
	0,21

	4.
	Иные услуги и работы по управлению многоквартирным домом и  содержанию общего имущества дома
	10,49

	5.
	Замена ламп накаливания (энергосберегающих ламп) в местах общего пользования
	по факту

(счета выставляются 1 раз за шесть истекших месяцев)

	


	п/п
	Коммунальные услуги
	Ед. измерения
	Тариф

	1.
	Электроснабжение
	1 кВт/ч
	По установленным тарифам

	2.
	Электроэнергия МОП
	1 кВт/ч
	По установленным тарифам

	3.
	Водоснабжение и водоотведение
	1 куб.м.
	По установленным тарифам

	4.
	Газоснабжение
	1 куб.м.
	По установленным тарифам


	Генеральный директор ООО «Евросити»

__________________ / Линовицкий В.П.
	Собственник (-и) (представитель собственника): 

_______________________ (_________________________)

              (подпись)                                 (Ф.И.О.)




Приложение № 3

к договору управления многоквартирным домом

№ _____ от _____________________ года

ПЕРЕЧЕНЬ

обязательных услуг (работ) по управлению и содержанию общего имущества в многоквартирном доме

	Наименование 
	Периодичность

	Содержание общего имущества:

-техническое обслуживание внутридомовых систем, сетей и устройств - водоснабжения, водоотведения и канализации, электросетей, ВПУ

-подготовка зданий к эксплуатации в весенне-летний и осенне-зимний периоды . выполнение работ по техническому обслуживанию лома.

-прочистка внутридомовой канализационной сети (стояки и лежаки). 

-выполнение весенне-осенних. внеочередных осмотров. 

-проверка наличия тяги в газоходах,

-ремонт этажных электрощитов на лестничных площадках. ВРУ дома, устранение неисправной электропроводки, мелкий ремонт электротехнических устройств МОП.

-замена вентилей и стонов трубопроводов водо- и теплоснабжения, регулировка и наладка системы отопления.

-мелкий ремонт системы водоснабжения и водоотведения. теплоснабжения, электроснабжения. -поверка коллективных приборов измерений и учета,

- устранение протечки в отдельных местах кровли до 10% от общего объема.
	В соответствии с

графиком работы

УО 

по мере необходимости

	Обеспечение аварийного обслуживания:

-системы водо-, электроснабжения, водоотведения мест общего пользования.
	В течение 120 минут

	Услуги по управлению домом:

-ведение технической документации многоквартирного дома;

-заключение необходимых договоров с поставщиками коммунальных услуг, специализированными организациями на выполнение работ и услуг, контроль соблюдения договоров объема и качеств предоставляемых услуг, ведение расчетов с поставщиками услуг, сбор средств на содержание дома

- ведение базы данных по платежам, обеспечение начислений платы и выставления платежных документов

ведение паспортного учета граждан, прием документов для регистрации и снятия с учета граждан по месту проживания, выдача справок (о составе семьи, занимаемой площади, копни лицевых счетов и т.д.).
	В соответствии с

графиком работы

УО 

	Уборка земельного участка:

- подметание придомовой территории, уборка мусора с газонов, уборка контейнерной площадки
	1 раз в сутки

	Кошение газонов придомовых территорий в летний период
	2 раза в сезон

	Посыпка тротуаров пескосоляной смесью в зимний период
	1 раз в сутки во время гололеда

	Подметание полов на лестничной клетке
	1 раз в неделю

	Мытье полов на летсничной клетке
	4 раза в месяц

	Мытье окон на лестничной клетке
	2 раза в год

	Обслуживание ВДГО
	В соответствии с

графиком работы

УО 

	Коммунальные услуги
	Круглосуточно

	Дератизация
	1 раз в квартал

	Дезинсекция
	По мере необхожимости

	Дезинфекция
	По мере необходимости


	Генеральный директор ООО «Евросити»

__________________ / Линовицкий В.П.
	Собственник (-и) (представитель собственника): 

_______________________ (_________________________)

              (подпись)                                 (Ф.И.О.)


