Договор № ___
управления многоквартирным домом

	город Калининград                                                                                          
	                                          « ___ » апреля 2011 года


Общество с ограниченной ответственностью  «Евросити» в лице Генерального директора Линовицкого Виктора Петровича, действующего на основании Устава, далее именуемое «Управляющая организация», с одной стороны и гр. ______, именуемый (-ая) в дальнейшем «Собственник», действующий (-ая) от своего имени  и являющаяся  собственником (-цей) жилого помещения № ___ общей площадью ___ кв.м. на ___ этаже многоквартирного дома, расположенного по адресу: г. Калининград, ул. Римская, д. ___, на основании документа: Свидетельства о государственной регистрации права 39-АА ______ от ________ г.,  с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны»,  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения и предмет договора

1.1. Целью настоящего договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в многоквартирном доме, обеспечение сохранности, надлежащего управления, содержания и ремонта общего имущества дома, его инженерных систем и оборудования, мест общего пользования и придомовой территории (в рамках полученных средств), решение вопросов пользования указанным имуществом Собственниками помещений посредством управления многоквартирным домом управляющей организацией, а также пользования коммунальными услугами.
1.2. Настоящий договор заключен на основании решения внеочередного общего собрания собственников помещений в многоквартирном жилом доме по адресу: г. Калининград, ул. Римская, д. ___ (далее по тексту многоквартирный дом) в форме заочного голосования, Протокол от 02.03.2011 года. 

1.3. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников жилых и нежилых помещений в Многоквартирном доме и определены общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме.

1.4. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации и другими нормативными правовыми актами и положениями законодательства Российской Федерации.

1.5. По настоящему договору Собственник поручает, а Управляющая организация обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме  в пределах  размера платы за работы и услуги по управлению,  содержанию и ремонту  общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

1.6. Общее имущество собственников в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляются работы и услуги, указано в Приложении №1 к настоящему договору.

2. Права и обязанности Сторон

2.1. Управляющая организация обязана:

2.1.1. В течение срока действия настоящего договора от своего имени по поручению и за счет Собственника осуществлять деятельность по управлению общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством, с наибольшей выгодой в интересах Собственника, в соответствии с целями, указанными в п. 1.1. настоящего Договора.

2.1.2. В течение срока действия настоящего договора Управляющая организация по поручению Собственника и за его счет обязана организовать выполнение  работ и оказание услуг по  содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме. Для этого Управляющая организация, действуя от своего имени по поручению  и за счет  Собственника, в пределах платежей за работы и услуги по управлению, содержанию и ремонту общего имущества собственников  помещений в многоквартирном доме, обязана заключить договора на выполнение  работ и оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме  с подрядными организациями, имеющими лицензии на право осуществления соответствующей деятельности (если такая деятельность подлежит лицензированию) или выполнять данные услуги самостоятельно. 

Перечень обязательных работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме  содержится в Приложении №3 к настоящему договору. Размер платы за работы и услуги по управлению, содержанию и ремонту общего имущества собственников  помещений в многоквартирном доме указывается в Приложении №2 к настоящему договору.  

2.1.3. Организовать своевременное предоставление  коммунальных услуг Собственникам и нанимателям помещений в многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.  Для этого по поручению Собственников от своего имени и за счет средств Собственников Управляющая организация обязана заключать договоры на предоставление коммунальных услуг с ресурсоснабжающими  организациями, где Управляющая организация выступает агентом Собственников.

2.1.4. Перечень коммунальных услуг указан в Приложении №3 к настоящему договору.

2.1.5. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, составить соответствующий акт для перерасчета платы  за коммунальные услуги. 

2.1.6. Принимать от Собственника плату за работы и услуги по управлению, содержанию и ремонту общего имущества собственников  помещений в многоквартирном доме, коммунальные и другие услуги. 

2.1.7. Организовать  аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, устранять аварии в сроки, установленные  в Правилах и нормах технической эксплуатации жилищного фонда (утв. Постановлением Госстроя РФ от 27 сентября 2003 г. №170).   

2.1.8. Вести и хранить документацию (базы данных), полученную от  ранее управляющей организации, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По письменному требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов.

2.1.9. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков, в установленные заявителем сроки, вести учет устранения указанных недостатков. 

2.1.10. Информировать в письменной форме Собственника (путем размещения информации на платежном документе) об изменении размера платы  за коммунальные и другие услуги не позднее чем в течение 10 рабочих дней со дня опубликования новых тарифов на коммунальные и другие услуги и размера платы, но не позже даты выставления платежных документов.

2.1.11. Обеспечить доставку Собственникам платежных документов не позднее 10 числа месяца следующего за расчетным. 

2.1.12. Представлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора. Отчет представляется на общем собрании собственников помещений, а в случае проведения собрания в заочной форме - в письменном виде по требованию Собственника. 

2.1.13. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или помещению Собственника.

2.1.14. Не распространять конфиденциальную информацию, касающуюся Собственника (передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям), без письменного разрешения Собственника помещения или наличия иного законного основания.

2.1.15. Представлять интересы Собственника и лиц, пользующихся принадлежащими ему помещениями на законных основаниях, в государственных и иных учреждениях, в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору.

2.1.16. Передать техническую документацию (базы данных) и иные, связанные с управлением домом, документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора, по окончании срока его действия или расторжения вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья, либо жилищному кооперативу, либо в случае непосредственного управления Многоквартирным домом собственниками помещений в доме - одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления Многоквартирным домом.

2.1.17. Обеспечить учет договоров на управление, прочих хозяйственных договоров.

2.1.18. Обеспечить по требованию Собственника и иных лиц, действующих по распоряжению Собственника или несущих с Собственником солидарную ответственность за помещение, выдачу в день обращения справки установленного образца, копии из финансового лицевого счета и (или) из домовой книги и иные предусмотренные действующим законодательством документы.

2.1.19. Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений в подъездах Многоквартирного дома.

2.2.  Управляющая организация вправе:

2.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом. 

2.2.2. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с Собственников задолженность по оплате работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, коммунальных услуг. 

2.2.3. Ежегодно готовить предложения по установлению на следующий год размера платы за работы и услуги по управлению, содержанию и ремонту общего имущества собственников  помещений в многоквартирном доме  на основании перечня обязательных  работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, с учетом индексирования на процент прогнозируемой инфляции, а также в случае увеличения стоимости ресурсов и материалов, необходимых для производства работ и оказания услуг. Представлять на рассмотрение общего собрания Собственников помещений предложения о внесении изменений в перечень обязательных работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

2.2.4. Заключить договор с соответствующими государственными структурами для возмещения разницы в оплате услуг (работ) по настоящему Договору, в том числе коммунальных услуг, для собственников - граждан, плата которых законодательно установлена ниже платы по настоящему Договору, в порядке, установленном действующим законодательством РФ.                       

2.2.5. Привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки и оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

2.2.6. Оказывать за дополнительную плату услуги и выполнять работы, не включенные в Перечень обязательных работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме по отдельным договорам, заключаемым с Собственниками и пользователями помещений в многоквартирном доме.

2.2.7. В установленном нормативными актами порядке приостановить предоставление коммунальных услуг тем собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме, которыми допущена просрочка внесения платы за коммунальные услуги. 

2.2.8. Управляющая организация вправе вынести на рассмотрение общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме вопрос о проведении текущего и капитального ремонта общего имущества с обязательным приложением проектно-сметной документации на выполнение таких работ, а также предложений о порядке выполнения работ и сроках их начала и окончания. В случае принятия общим собранием Собственников помещений решения о проведении ремонта и утверждении предложенной Управляющей организацией проектно-сметной документации, Управляющая организация принимает на себя обязательства организовать выполнение указанных работ в предложенные  сроки и за предложенную цену. Если общим собранием Собственников помещений в многоквартирном доме предложение Управляющей организации будет отклонено, либо принято на иных условиях, Управляющая организация не считается связанной обязательствами по организации выполнения работ по ремонту общего имущества на отличных от предложенных ею условиях.

2.3. Собственники обязаны:

2.3.1. Содержать принадлежащие им помещения в надлежащем техническом и санитарном состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ними, производить за свой счет текущий ремонт помещений, соблюдать права и законные интересы других Собственников, технические, противопожарные и санитарные правила содержания дома, а также Правила содержания общего имущества собственников в многоквартирном доме.

2.3.2. В кратчайшие сроки устранять вред, причиненный имуществу других Собственников и пользователей помещений либо общему имуществу в многоквартирном доме.

2.3.3. Своевременно и полностью  вносить плату за услуги по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества и коммунальные услуги.

2.3.4. Если помещения оборудованы приборами учета потребления холодной воды:

2.3.4.1. Обеспечивать доступ к приборам учета работникам Управляющей организации и обслуживающих подрядных организаций после вступления в действие настоящего договора для опломбирования и снятия первичных показаний и далее для периодических проверок на соответствие записей в платежном документе фактическим показаниям. 

2.3.4.2. Нести ответственность за сохранность приборов учета, пломб и достоверность снятия показаний.

2.3.4.3. Производить за свой счет техническое обслуживание, ремонт, поверку и замену приборов учета, установленных в квартирах.

2.3.4.4. Вести учет потребляемой холодной воды.

2.3.4.5. При выходе из строя прибора учета в течение первых суток сообщить об этом Управляющей организации и сделать отметку в платежном документе.

2.3.5. При возникновении аварийных ситуаций в занимаемых помещениях, в доме и на придомовой территории немедленно сообщать о них в соответствующую аварийную службу и Управляющую организацию.

2.3.6. Предоставлять Управляющей организации информацию:

- о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещения в случае временного отсутствия Собственников и пользователей помещений на случай проведения аварийных работ;

- о предстоящем переустройстве или перепланировке помещений.

2.3.7. Обеспечивать доступ в помещения работникам Управляющей организации и обслуживающих подрядных организаций с предъявлением документа, удостоверяющего личность, для плановых осмотров основных конструктивных элементов многоквартирного дома и инженерного оборудования, а также для выполнения необходимых ремонтных и аварийных работ.

2.3.8. Переустройство и перепланировку помещения производить в соответствии с установленным действующим законодательством РФ порядком.

2.3.9. Не производить без письменного разрешения Управляющей организации:

2.3.9.1. Установку, подключение и использование электробытовых приборов и машин с мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, либо не предназначенных для использования в домашних условиях, а также дополнительных секций приборов отопления, регулирующих устройств и запорной арматуры.

2.3.9.2. Подключение и использование бытовых приборов и оборудования, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющих технического паспорта и не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации.

Нарушение существующей схемы учета потребления коммунальных ресурсов (холодной или горячей воды, тепловой электрической энергии, газа).

2.4. Собственники вправе:

2.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

2.4.2. После предоставления отчета о выполнении работ и оказании услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, при наличии остатка поступивших денежных средств требовать от Управляющей организации выполнение дополнительных работ и оказания услуг, не противоречащих нормам эксплуатации зданий и условиям настоящего договора, в пределах остатка поступивших денежных средств.

2.4.3. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.

3. Цена договора и порядок расчетов

3.1. Обязанность по внесению платы за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги возникает у Собственников с момента начала срока действия настоящего договора. Уклонение от подписания настоящего договора не освобождает Собственника от обязанности по внесению платы за работы и услуги по управлению, содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и коммунальные услуги. Внесение платы за выполненные Управляющей организацией работы и оказанные услуги отдельным Собственникам (не связанные с содержанием и ремонтом общего имущества) осуществляется в порядке и размере, установленных соглашением между Собственником, заказавшим выполнение соответствующих работ или оказание услуг, и Управляющей организацией.

3.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения  - это плата, включающая в себя плату за услуги и работы по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества собственников помещений  в многоквартирном доме, установленная из расчета за 1 кв.м. общей площади этого помещения. 

3.3. Собственники несут бремя расходов по управлению многоквартирным домом, содержанию и  текущему  ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с долями в праве общей долевой собственности на это имущество. 

3.4. Собственники оплачивают услуги и работы по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, обязательный перечень которых с указанием объема и периодичности выполнения устанавливается Приложением №3 к настоящему договору. Размер платы за работы и услуги по  управлению, содержанию и ремонту общего имущества указан в Приложении №2 к настоящему договору.

3.5. Размер платы и перечень обязательных работ и услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме может быть изменен  на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме  по предложению Управляющей организации.

Размер платы подлежит индексированию на процент прогнозируемой инфляции, а также в случае увеличения стоимости ресурсов и материалов, необходимых для производства работ и оказания услуг. Управляющая организация вправе изменить размер платы за выполнение работ и оказание услуг по управлению, содержанию и ремонту общего  имущества в многоквартирном доме не чаще одного раза в год. Данные изменения осуществляются Управляющей организацией в одностороннем порядке. Уведомление Собственников о введении таких изменений производится в установленном настоящим договором порядке.

В случае изменения, а также введения новых обязательных работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в  многоквартирном доме, а также в случае изменения  платы (тарифов) на них  Правительством РФ и (или) органом местного самоуправления, Управляющая организация применяет новые  тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативно правового акта РФ, органов местного самоуправления. Данные изменения осуществляются Управляющей организацией в одностороннем порядке. Уведомление Собственников о введении таких изменений производится в установленном настоящим договором порядке.

3.6.  Размер платы за коммунальные услуги, указанные в  Приложении №2  к настоящему договору, рассчитывается по тарифам, установленным органом, осуществляющими государственное регулирование тарифов на территории Калининградской области и постановлениями органов местного самоуправления, принятыми в пределах своей компетенции.

3.7. Изменение размера платы за коммунальные услуги в случае оказания их с ненадлежащим качеством и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в порядке, установленном законодательством РФ.

3.8. Плата за услуги организаций коммунального комплекса, получаемые собственниками по договорам, заключенным непосредственно с соответствующими организациями, вносится Собственниками в такие организации в установленном договорами порядке.

3.9. Плату за выполнение работ и оказание услуг по управлению, содержанию и ремонту общего  имущества в многоквартирном доме  и коммунальные услуги Собственники и пользователи помещений вносят Управляющей организации путем оплаты поступающих квитанций через МУП РИВЦ «Симплекс». По согласованию сторон оплата вышеназванных работ и услуг может производиться  путем перечисления Собственником денежных средств на расчетный счет Управляющей организации или внесением денежных средств в кассу Управляющей организации.

3.10. Плата за услуги по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества и коммунальные услуги вносится ежемесячно до 25 (двадцать пятого) числа месяца, следующего за расчетным.

3.11. Собственники и пользователи помещений, имеющие право на льготы и субсидии, вносят плату за помещение и коммунальные услуги, исходя из размера платы, рассчитанной с учетом льгот и ее снижения на сумму предоставленной субсидии.

3.12. Оплата электроэнергии потребленной на работу электроприборов мест общего пользования (освещение лестничных клеток, подъездов, подвалов, работа лифтов, электронасосов подкачки воды и др.)  указывается отдельной строкой в платежном документе. 

4. Ответственность Сторон

4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим договором.

4.2.  Собственники, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за помещение и коммунальные услуги, обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере 1\300 ставки рефинансирования, установленной Центральным банком РФ за каждый день просрочки платежа. 

4.3. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о взыскании с Собственника реального ущерба.

4.4. Управляющая организация несет ответственность за организацию и соответствие предоставляемых услуг нормативным актам, ущерб причиненный имуществу собственников в Многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.

4.5. Границы общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме и имущества каждого Собственника в отдельности устанавливаются в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме. Ответственность за надлежащее техническое и санитарное состояние своего имущества несет каждый Собственник помещения.

5. Срок действия договора

5.1. Договор заключается сроком на 1 (один) год и действует с момента подписания. Собственники помещений в многоквартирном доме, уклоняющиеся от подписания договора, могут быть на основании ст. 445 ГК РФ понуждены судом по требованию Управляющей организации к его подписанию. 

5.2. Изменение и (или) расторжение договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ и настоящим договором при обязательном письменном уведомлении другой стороны не менее чем за один месяц. Решение об изменение и (или) расторжение договора принимается на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с Жилищным кодексом РФ. Все изменения и дополнения к настоящему договору осуществляются путем заключения дополнительного соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора.

5.3. Настоящий Договор может быть расторгнут:

5.3.1. В одностороннем порядке:

- по инициативе Собственника в случае принятия общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за три месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;

- по инициативе Управляющей организации, о чем Собственник помещения должен быть предупрежден не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора.

5.3.2. По соглашению Сторон.

5.3.3. В судебном порядке.

5.3.4. В случае ликвидации Управляющей организации.

5.3.5. По иным обстоятельствам, предусмотренным действующим законодательством РФ.

5.4. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации Управляющая организация одновременно с уведомлением Собственника должна уведомить органы исполнительной власти для принятия ими соответствующих решений.

5.5. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

5.6. Расторжение Договора не является для Собственника основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора. 

5.7. Настоящий Договор считается пролонгированным на тех же условиях и на тот же срок, если за 30 календарных дней до окончания срока его действия ни одна из сторон не заявит о его расторжении.

5.8. Настоящий договор составлен в двух экземплярах имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

6. Порядок и формы осуществления контроля

за исполнением  обязательств Управляющей организацией

6.1. Управляющая организация обязана представлять по письменному запросу любого Собственника помещения в многоквартирном доме в течении 5 (пяти) рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом. Собственники помещений не вправе требовать от Управляющей организации представления сведений, составляющих коммерческую тайну, бухгалтерскую и налоговую отчетность Управляющей организации.

6.2. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником помещения и доверенными им лицами в соответствии с их полномочиями. Контроль осуществляется путем:

- получения от ответственных лиц Управляющей организации информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- участия в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, а также участия в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

- участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству.

6.3. В случаях нарушения условий Договора по требованию любой из Сторон Договора составляется акт о нарушениях.  Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. 

6.4. Принятые решения общего собрания о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по Договору являются для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания Собственников.

7. Особые условия

7.1. Все споры, возникшие из условий Договора или в связи с его исполнением, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае, если Стороны не смогут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке.

8. Обстоятельства непреодолимой силы

8.1. Любая Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства, в соответствии с настоящим Договором несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся: техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон Договора; военные действия; террористические акты и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности: нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора; отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров; отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств; банкротство Стороны Договора.

8.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

8.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств, с указанием срока.

9. Юридические адреса и реквизиты сторон
	Управляющая организация:

ООО «Евросити»

ИНН 3906133132, 

Юридический (фактический) адрес:

г. Калининград, ул. Римская, д. 29.

р/счет 40702810400080007926 в ОАО ФКБ «Петрокоммерц», БИК 042748897,

к/сч30101810400000000897.

Генеральный директор

___________________ / В.П.Линовицкий
	Собственник:

Фамилия _____________________________

Имя          _____________________________

Отчество _____________________________

Документ: паспорт

Серия 27 ____  №  __________

Выдан: _____________________________
______________________________________

Дата выдачи: « ___ » ___    ___ года 

Зарегистрирован (-а) по адресу:

______________________________________

______________________________________

______________________________________

Контактный тел. _______________________

e-mail: ________________________________

_____________________ /________________ 

                        (Подпись)                                (Ф.И.О.) 


Приложение № 1

к договору управления многоквартирным домом

№ ___ от « ___ » ___ 2011 года

Состав

и состояние общего имущества многоквартирного дома по адресу:

город Калининград, улица Римская, дом ___.

	Наименование элемента общего имущества
	Параметры
	Характеристика, состояние

	I. Помещения общего пользования

	Помещения общего пользования
	Количество – 40 шт.

Площадь 1049,9 кв.м
	Количество помещений требующих текущего ремонта - ______ шт.

	Межквартирные лестничные площадки
	Количество – 17 шт.

Площадь 98,7 кв. м
	Количество лестничных площадок требующих текущего ремонта - ___ шт.

	Лестницы
	Количество лестничных маршей – 34 шт.

Материал лестничных маршей - железобетон

Материал ограждения - сталь

Материал балясин - _______
	Количество лестниц, требующих ремонта - _____ шт.

В том числе:

лестничных маршей - _____ шт., вид работ

ограждений - _____шт., вид работ

балясин – шт. вид работ

	Лифты
	Количество - 2 шт.


	Количество лифтов требующих:

замены - ____ шт.

капитального ремонта - ____ шт.

текущего ремонта - ______ шт., указать виды работ

	Лифтовые и иные шахты
	Количество:

- лифтовых шахт - 2 шт.

- иные шахты - _____ шт. _____ (указать название шахт)
	Количество лифтовых шахт требующих ремонта - ____ шт., указать виды работ;

Количество иных шахт требующих ремонта - ______ шт., указать виды работ;

	Коридоры
	Количество – 17 шт.

Площадь 388,7 кв.м
	Количество коридоров, требующих ремонта - _____ шт.

	Технические этажи
	Количество – _____ шт.

Площадь ____ кв.м
	

	Чердаки
	Площадь 620 кв.м.
	

	Технические подвалы
	Количество – 1 шт.
	

	Иные помещения общего пользования
	Площадь ____ кв.м


	Санитарное состояние - _________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное), указать виды работ

	Крыши
	Вид кровли - шатровая (указать плоская, односкатная, двускатная (дерев. строп. система), иное).

Материал кровли - металлочерепица
	Характеристика состояния - ________________________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное указать):

	II. Ограждающие несущие конструкции Многоквартирного дома
	
	

	Фундаменты
	Вид фундамента – свайный ж/бростверк, стен. блоки.
	Состояние __________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное указать дефекты).

	Стены и перегородки внутри подъездов
	Количество подъездов 2 шт.

 
	Состояние __________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное указать дефекты)

	Наружные несущие стены и перегородки
	Материал - кирпич
	Состояние - ____________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты):

	Плиты перекрытий (ж/б плиты)
	Количество этажей – 9.
	Площадь перекрытия требующая ремонта - ____ кв.м (указать вид работ).

	III. Ограждающие ненесущие конструкции Многоквартирного дома
	
	

	Двери (металлические)
	Количество дверей ограждающих вход в помещения общего пользования – 5 шт.
	

	Окна (профиль ПВХ, стеклопакеты)
	Количество окон расположенных в помещениях общего пользования – 17 шт.


	Количество окон расположенных в помещениях общего пользования требующих ремонта - _______ шт. (указать виды работ)

из них деревянных - ______ шт. (указать виды работ)

	Люки, лазы, иные закрываемые проемы
	Количество - _____шт.


	Состояние - ____________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Требует ремонта - ____ шт. (указать виды работ)

	Перила (ограждения стальные)
	Материал перил балконов – сталь. 


	Состояние - ____________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Требует ремонта - ____ шт. (указать виды работ)

	Иные ограждающие ненесущие конструкции
	
	Состояние - ____________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Требует ремонта - ____ шт. (указать виды работ):

	IV. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	
	

	Вентиляция (естественная)
	Количество вентиляционных каналов - _____шт.
	Количество вентиляционных каналов требующих ремонта - _____ шт., (указать виды работ)

	Дымовые трубы, вентиляционные трубы
	Количество вентиляционных труб – 22 шт.
	Состояние вентиляционных труб ___________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты).

	Водосточные желоба/водосточные трубы
	Количество желобов – _____ шт.

Количество водосточных труб – 22 шт.


	Количество водосточных желобов требующих:

замены - _____ шт.

ремонта - _____ шт. (указать виды работ)

Количество водосточных труб требующих:

замены - _____ шт.

ремонта - _____ шт. (указать виды работ)

	Сети электроснабжения
	
	

	Электрические вводно-распределительные устройства
	Количество - 1 шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Этажные щитки и шкафы
	Количество - 26 шт.
	Состояние ___________________________ (удовлетво-рительное, или неудовлетворительное, если неудовле-творительное - указать дефекты)

	Светильники
	Количество осветительных установок помещений общего пользования - 52 шт.
	Количество светильников требующих замены - ____ шт..

Количество светильников требующих ремонта - ________ шт.

	Система противопожарного водопровода
	Марка – сухотруб в лестничных клетках
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Автоматически запирающиеся устройства дверей подъездов
	Марка - __________

Количество - 2 шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Иное оборудование внутридомовой системы электроснабжения
	Марка - __________

Количество - _____ шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Котлы отопительные
	Количество - 75 шт.
	Состояние _________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Трубопроводы канализации
	Ǿ 160, 110, 50

800 п.м.
	Состояние _________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Сети газоснабжения
	Ǿ 32, 25, 20, 15 мм

507,13 м
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Абонентские почтовые шкафы
	Количество абонентских почтовых шкафов в доме - 75 шт.


	Состояние _________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

Перечень ремонтных работ, которые необходимо выполнить

	Линии телефонной связи
	Длина – 135 м.
	Длина сетей, требующая замены - ____ м

	Телевизионный антенный кабель
	Длина – 450 м.

Марка кабеля – GR-6
	Длина сетей, требующая замены - ____ м

	Сеть проводного радиовещания
	Длина – 2200 м.

Марка кабеля – ПТПЖ 2х1,2
	Длина сетей, требующая замены - ____ м

	Сеть кабельного телевидения
	Длина – ____________м.

Марка кабеля - __________________
	Длина сетей, требующая замены - ____ м

	Коллективные телевизионные антенны
	Количество антенн - _____ шт.
	Состояние _________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Доски объявлений
	Количество - 2 шт.


	Состояние _________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	V. Земельный участок, входящий в состав общего имущества Многоквартирного жилого дома
	
	

	Общая площадь 
	земельного участка – 3,8727 га

кадастровый номер - ____________
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Зеленые насаждения
	
	

	Элементы благоустройства


	Малые архитектурные формы: шведская стенка – 1 шт.

Ограждения - 65 м.

Скамейки - 6 шт.;

Столы - ________шт.

качели – 1 шт.
	Элементы благоустройства, находящиеся в неудовлетворительном состоянии (Указать дефекты) ___________________________

	Ливневая сеть
	Люки - ________ шт.

Приемные колодцы - 17 шт.
	Указать состояние _____________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)


	Генеральный директор ООО «Евросити»

__________________ / Линовицкий В.П.
	Собственник (и) (представитель собственника): 

_______________________ (_________________________)

               (подпись)                                   (Ф.И.О.)



Приложение № 2

к договору управления многоквартирным домом

№ ___ от « ___ » ___ 2011 года

Размер платы за работы и услуги по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома и других коммунальных услуг

по адресу: г. Калининград, ул. Римская, д. 22.

	№ п/п
	Наименование услуг
	Стоимость услуг и работ
(руб. за 1 кв.м.)

	1.
	Услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества дома
	10,49

	2.
	Обслуживание и ремонт лифта
(в том числе страхование лифтов, уборка лифтовой кабины, накладные расходы по приему и перечислению платежей за обслуживание лифта)
	2,24

	3.
	Вывоз и размещение ТБО на полигоне
	1,25

	4.
	Обслуживание ВДГО
	0,21

	5.
	Электроэнергия МОП
	по факту потребления

	6.
	Электроэнергия
	по факту потребления

	7.
	Замена ламп накаливания (энергосберегающих ламп) в местах общего пользования
	по факту
(счета выставляются 1 раз за шесть истекших месяцев)


	


	Генеральный директор ООО «Евросити»

__________________ / Линовицкий В.П.
	Собственник (-и) (представитель собственника): 

_______________________ (_________________________)

              (подпись)                                 (Ф.И.О.)



Приложение № 3

к договору управления многоквартирным домом

№ ___ от « ___ » ___ 2011 года

ПЕРЕЧЕНЬ 

обязательных услуг (работ) по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме

(стоимость оплаты составляет 9,90 руб. за 1 кв.м. помещения собственника)

	Наименование услуги
	Периодичность выполнения 

	
	

	1. Управление  жилищным фондом с учетом рисков и уровня платежей граждан

	2. Содержание помещений общего пользования

	Подметание полов на лестничной клетке
	1 раз в неделю

	Мытье полов на лестничной клетке
	4 раза в месяц

	Мытье окон на лестничной клетке
	2 раза в год

	3. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома

	Подметание земельного участка в летний период (в зимний период сдвигание и подметание снега)
	1 раз в сутки

	Уборка мусора с земельного участка, очистка урн от мусора
	1 раз в сутки

	Кошение газонов придомовых территорий в летний период
	2 раза в сезон

	В зимний период посыпка тротуаров пескосоляной смесью
	1 раз в сутки во время гололеда

	               4. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации                                

	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	по мере необходимости

	Выборочный ремонт просевшей отмостки
	по мере необходимости

	Замена разбитых стекол окон, мелкий ремонт дверей в помещениях общего пользования
	по мере необходимости

	Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок
	по мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период

	5. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	Проверка исправности канализационных вытяжек, проведение профилактических работ 
	2 раза в год

	Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах, проведение профилактических работ
	2 раза в год

	Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры  сопротивления изоляции провода, проведение профилактических работ
	2 раза в год

	6. Аварийное обслуживание

	Системы энергоснабжения (без смены ламп накаливания) в местах общего пользования
	в течение 120 минут

	Системы водоснабжения мест общего пользования
	в течение 120 минут

	Системы водоотведения мест общего пользования
	в течение 120 минут

	Протечек кровли в отдельных местах
	в течение 1 суток

	7. Санитарное обслуживание

	Дератизация
	1 раз в квартал

	Дезинсекция
	по мере необходимости

	Дезинфекция
	по мере необходимости


	Генеральный директор ООО «Евросити»

__________________ / Линовицкий В.П.
	Собственник(и) (представитель собственника): 

_______________________ /___________________

                  (подпись)                                        (Ф.И.О.)




